uchwata Nr XXXI1V336/2009
Rady Miejskiej w Murowanej Go Slinie
z dnia 26 pa zdziernika 2009 r.

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zago spodarowania

przestrzennego we wsi Lopuchowo, Gmina Murowana Go  $lina

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2003 r. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.) Rada Miejska w Murowanej Goslinie uchwala,
CO nastepuje:

§1

Po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Murowana Goslina — przyjetego uchwatg XXXII1/321/2009
Rady Miejskiej w Murowane] Goslinie z dnia 28 wrzes$nia 2009 r., uchwala sie
zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego we wsi topuchowo,
gmina Murowana Goslina, zwang dalej planem.

§2

Integralng czescig planu sa:

1) rysunek planu w skali 1 : 1000 zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie wniesionych uwag do
projektu planu - zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie sposobu realizaciji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wtasnych Gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych - zatgcznik nr 3.

Dziat |
Postanowienia ogolne

§3

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

2)
3)

4)

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie
przeznaczenie, ktore powinno przewazac¢ na danym obszarze, wyznaczonym
liniami rozgraniczajacymi;

funkcji terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie podstawowe terenu;
terenie  — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony liniami
rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach zagospodarowania, ktérego
przeznaczenie zostalo okreslone w § 6 i odpowiedniej karcie terenu w § 8,
przeznaczony takze pod drogi, sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury
technicznej oraz zielen; 3

intensywno $ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow na
dziatce do powierzchni dziatki. W karcie terenu mozna ustali¢ intensywnosc¢
zabudowy dla terenu;



5)

6)

7)

8)

9)

powierzchni catkowitej budynku - nalezy przez to rozumie¢ sume
powierzchni wszystkich kondygnacji budynku,  mierzonych po obrysie
zewnetrznym budynku z wigczeniem tynkow i oktadzin, na poziomie posadzki
pomieszczen lub ich czesci o wysokosci ponad 1,90 m, zamknietych i
przekrytych ze wszystkich stron, z wyjatkiem nadbuddéwek ponad dachem,
takich jak maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna lub
kottownia. Do powierzchni catkowitej nie wlicza sie powierzchni loggii,
balkonow, galerii, tarasow;

powierzchni u zytkowej budynku - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie
catkowita pomniejszong o0 powierzchnie zajete przez: konstrukcje, instalacje
oraz klatki schodowe, szyby windowe, wbudowane garaze i parkingi oraz
pomieszczenia nieuzytkowe;

typie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zespdt nastepujgcych cech
zabudowy: usytuowanie budynku na dziatce, gabaryty budynku, rodzaj dachu
(ptaski, stromy). Jezeli w ustaleniu jest mowa o projektowanej zabudowie w
typie zabudowy istniejgcej — typ ten okresla zabudowa istniejgca w
bezposrednim sagsiedztwie projektowanej. Na fragmentach niezabudowanych,
poza bezposrednim sgsiedztwem zabudowy istniejgcej — ustalenie typu
zabudowy nie obowigzuje, chyba ze takze dla tych fragmentéw zostat ustalony
obowigzujacy typ zabudowy;

wysoko sci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od
najnizszej rzednej rzutu pionowego obrysu sScian lub podpor najnizszej
kondygnacji nadziemnej na powierzchnie terenu (odwzorowang na podkiadzie
mapowym rysunku planu) do najwyzszej kalenicy dachu lub najwyzszego
punktu na pokryciu kubatury budynku albo attyki. Do wysokosci zabudowy nie
wlicza sie urzadzen, instalacji i elementéw technicznych, rekreacyjno-
sportowych, reklamowych (o ile nie majg formy attyki), takich jak: anteny,
maszty odgromnikowe, kominy, klimatyzatory, nadbudéwki nad dachami (np.
maszynownie dzwigbw, centrale wentylacyjne, klimatyzacyjne, kottownie),
ktére postrzegane z poziomu podiogi parteru (z odlegtosci od zabudowy nie
mniejszych niz dwie i nie wiekszych niz trzy jej wysokosci) nie podwyzszajg
optycznie zabudowy swojg masg. Dopuszcza sie mierzenie wysokosci
oddzielnie dla poszczegdlnych czesci budynkow;,

bryle budynku nalezy przez to rozumie¢ zespot nastepujacych cech budynku:
typ zabudowy, ksztalt dachu, rozcztonkowanie;

a) ksztalt dachu: rodzaj dachu, liczba potaci, kierunek kalenicy, typ
konstrukcyjny (mansardowy, naczotkowy, pulpitowy itp.), kat nachylenia
pofaci, kolor i materiat pokrycia,

b) rozczionkowanie: ksztatt rzutu budynku, zréznicowanie wysokosci
budynku, cokot, ryzality, wneki, wykusze, wiezyczki, lukarny, balkony;

10)charakterze budynku nalezy przez to rozumie¢ zespdét nastepujacych cech

budynku: bryta budynku, rozplanowanie i proporcje otworow okiennych,
kolorystyka,;



11)dachu stromym — nalezy przez to rozumieé¢ dach, ktory spetnia rownoczesnie
nastepujgce warunki:

a) pofacie dachowe sg nachylone do poziomu pod katem wiekszym
niz 30°, w przypadku gérnej potaci dachu mansardowego — pod
katem wigkszym niz 10°,

b) powierzchnia Ilukarn przykrytych pofaciami o mniejszym
nachyleniu nie przekracza potowy calej powierzchni przykrytej
dachem;

Za dach stromy nie uwaza sie dachow w ksztaicie koput, kolebek itp.
widocznych z poziomu terenu;

12)nieprzekraczalnej linii zabudowy - = nalezy przez to rozumieé linie
ograniczajgcg obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkow oraz —
okreslonych w ustaleniach planu — budowli. Linia nie dotyczy: balkonow,
wykuszy, loggii, gzymséw, okapow, podokiennikéw, zadaszen nad wejsciami,
ryzalitdw, przedsionkéw, schoddéw zewnetrznych, pochylni, taraséw, czesci
podziemnych obiektow budowlanych, o ile ustalenia planu nie stanowig
inaczej;

13)obowi azujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé nieprzekraczalng
linie zabudowy, na ktdérej musi by¢ usytuowane przynajmniej 60% powierzchni
elewacji budynku oraz — okre$lonych w ustaleniach planu — budowli;

14)uktadzie odwadniaj gcym — nalezy przez to rozumie¢ ukiad obejmujacy
szczelne, otwarte lub zamkniete systemy kanalizacji deszczowej, cieki
naturalne, kanaty, rowy i drenaze;

15)budynku technicznym i technologicznym — nalezy przez to rozumiec
budynek przeznaczony wytgcznie dla urzadzen technologicznych, urzadzen i
instalacji w rozumieniu ustawy Prawo ochrony srodowiska oraz ich obstugi w
zakresie niezbednym do ich prawidtowego funkcjonowania;

16)osi kompozycyjnej — nalezy przez to rozumiec linie, wzdtuz ktorej zakazuje
sie lokalizacji obiektéw budowlanych przestaniajgcych widok na przynajmniej
cze$¢ obiektow lub elementéw zagospodarowania terenu zlokalizowanych na
koncach tej linii;

17)dominancie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany albo jego czes¢ lub
pojedynczy element zieleni wysokiej wyrdzniajacy sie w krajobrazie, dla
ktérego w promieniu minimum 10 m od jego srodka zakazuje sie lokalizowania
innych obiektéw lub ich czesci oraz elementéw zieleni wysokiej, ktorych
wysokos$¢ maksymalna jest wieksza niz wysokos¢é dominanty pomniejszona o
2m.

§4
1. Planem objeto obszar o powierzchni okoto 20 ha.
2. Obszar, o ktorym mowa w ust. 1, zawiera sie pomiedzy drogg powiatowg nr 2398
topuchowo-Boduszewo, linig kolejowg oraz lasem.

§5
Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, o ktérym mowa
w 8 2 pkt. 1, stanowig one granice zatwierdzenia.



Dziat Il
Ustalenia szczegotowe

§6
1. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terendw uzyte w niniejszym planie
i okreslajg zakres dopuszczalnych funkcji:
MN1 przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
W terenach mieszkaniowych MN dopuszcza sie:
1) domy wolno stojace i blizniacze;
2) ustugi spetniajgce rownoczesnie ponizsze warunki:
a) brak kolizji z funkcjg mieszkaniowa, w szczegolnosci w zakresie emisji
hatasu,
b) mieszczace sie w lokalach uzytkowych do 200 m? powierzchni uzytkowe;j,
c) dysponujgce odrebnym wejsciem z zewnatrz lub wejsciem z zewnatrz
wspolnym z najwyzej jednym mieszkaniem,
oraz ze szczegOlnym wylgczeniem:
- rzemiosta produkcyjnego,
- stacji paliw,
- warsztatow samochodowych blacharskich i lakierniczych,
- stacji obstugi samochodow,
- parkingow i garazy dla samochodow osobowych powyzej 5 stanowisk,
- salonéw samochodowych,
- hurtowni,
- budynkéw zamieszkania zbiorowego;
ZL przeznaczenie podstawowe - lasy
Na terenie lasow dopuszcza sie lokalizowanie wszelkich obiektéw wskazanych
w planie urzadzenia lasu
Zl przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni rekreacyjnej i izolacyjnej
W terenach zieleni ZI dopuszcza sie obiekty takie jak: drogi p-poz dla obstugi
sgsiadujgcych laséw
KDZ przeznaczenie podstawowe -tereny drog i ulic zbiorczych
KDD przeznaczenie podstawowe -tereny drdg i ulic dojazdowych
Na terenach transportu drogowego dopuszcza sie obiekty stanowigce tradycyjne
wyposazenie ulic, np.: kioski z prasa, punkty sprzedazy biletéw, budki
telefoniczne, wiaty przystankowe, nosniki reklamowe, w tym réwniez na
lokalizacjach tymczasowych.
Dla terenéw drég dopuszcza sie, aby nie zawieraly one w ramach linii
rozgraniczajgcych terendéw catosci drog i ulic z ich planowanym lub istniejgcym
wyposazeniem, a stanowity jedynie poszerzenia drég juz istniejgcych w
bezposrednim sgsiedztwie obszaru planu.
IT przeznaczenie podstawowe - tereny infrastruktury technicznej
wspolne tereny dla réznych systemow infrastruktury technicznej, np.: korytarze
infrastruktury technicznej, zgrupowania obiektéw infrastruktury technicznej,
punkty zasilania elektroenergetycznego i trafostacje, ujecia wody, zbiorniki
wodociggowe, pompownie wodociggowe, przepompownie sciekéw sanitarnych,
kottownie, przepompownie deszczowe.
2. W ramach wszystkich wyzej wymienionych funkcji dopuszcza sie obiekty
infrastruktury technicznej (z wykluczeniem stacji bazowych telefonii komérkowej) i
drogi wewnetrzne stuzgce obstudze tych terenow.



87
1. Ustala sie nastepujgce zasady obowigzujgce na catosci terenu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego:

a. Ustalone w planie zasady podziatu terendw na dziatki nie dotyczg wydzielen
geodezyjnych dla sieci i urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej, drog
oraz istniejgcych wydzielen,

b. Wody opadowe lub roztopowe ujete w systemy kanalizacyjne, pochodzace z
powierzchni  zanieczyszczonych wymagajg oczyszczenia, zgodnie z
przepisami szczegOlnymi, natomiast pochodzace z pozostatych powierzchni
moga by¢é zagospodarowane w sposéb niezorganizowany na terenie, do
ktérego inwestor posiada tytut prawny,

c. Nakazuje sie zapewnienie dostepu do elementéw infrastruktury technicznej
wskazanych na rysunku planu takich jak wodociagi, kanaty sanitarne i linie
elektroenergetyczne,

d. Potrzeby parkingowe nakazuje sie zaspokaja¢ w granicach wtasnych dziatek
oraz zgodnie ze szczegoltowymi zapisami zamieszczonymi w poszczegolnych
kartach terendw,

e. Inwestycje zlokalizowane w granicach strefy obserwacji archeologicznej
ustalonej w celu ochrony stanowiska archeologicznego nakazuje sie uzgodnié
z wlasciwym konserwatorem zabytkow,

f. Zakazuje sie zmiany w sposoéb trwaty rzezby terenu,

g. Zakazuje sie wznoszenia ogrodzen o wysokosci wiekszej niz 1,8 m,

h. Zakazuje sie stosowania ogrodzen w formie litych muréw oraz z
prefabrykatéw betonowych,

i. Przez teren planu przebiega linia elektroenergetyczna SN 15kV:

— zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,
— dopuszcza sie przebudowanie linii w tym rowniez jej skablowanie.

§8
1. Ustala sie podziat obszaru objetego planem na 7 terenOw oznaczonych symbolami
dwucyfrowymi od 01 do 07, literowymi po mysiniku oznaczajgcymi dopuszczalny
zakres funkcji zgodnie z 86 oraz dla obszarow o0 roznych sposobach
zagospodarowania w ramach jednego terenu funkcyjnego literg po kropce.
2. Ustalenia szczegoétowe dla poszczegolnych terendw sg nastepujace:



KARTA TERENU zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego we
wsi Lopuchowo, Gmina Murowana Goslina

1. NUMER 01

2. POWIERZCHNIA 17.7 ha
3. PRZEZNACZENIE

M N l tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

4. FUNKCJE WYL ACZONE Z ZAKRESU FUNKCJI DOPUSZCZONYCH

dla obszaru A i C wszelkie ustugi

5. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY

Z PLANEM

nie ustala sie

6. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNE GO

stosuje sie zasady, o ktérych mowa w pkt 7 i 11

7.ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) linie zabudowy:

a) obowigzujaca linia zabudowy jak na rysunku planu,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy od granicy Parku Krajobrazowego Puszczy Zielonka
50,0m jak na rysunku planu,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy od terenu 04-ZL 12,0m jak na rysunku planu,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacej terenu 05-KDD
- drogi zbiorczej jak na rysunku planu,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy od drég wewnetrznych 4,0m,

f) nieprzekraczalna linia zabudowy od granicy z terenem kolejowym 10,0m i 20,0m jak na
rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki maksymalnie 20%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 65 % powierzchni dziaiki;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki, minimalna: nie ustala sie, maksymalna: 0,35;

5) wysokos¢ zabudowy, minimalna: 6,0 m, maksymalna: 9,0m, dopuszcza sie w obszarze B
zwiekszenie wysokosci do 10,0m dla domoéw stanowigcych lokalne akcenty urbanistyczne w
miejscach dominant jak na rysunku planu;

6) formy zabudowy:

a) domy wolnostojace, w obszarach A i B dopuszcza sie domy blizniacze,
b) o0 jednolitym charakterze budynkow,
c) maksymalnie 2 kondygnacje naziemne, w tym poddasze uzytkowe;
7) ksztat dachu:
a) strome,
b) dwu lub wielospadowe,
c) gtowna kalenica dachu réwnolegle do linii zabudowy;
8) inne:
a) pokrycia dachowe w odcieniach czerwieni,
b) dominanty jak na rysunku planu w obszarach A i B,
c) osie kompozycyjne jak na rysunku planu w obszarach A i B,
d) dla obszaru A i C dopuszcza sie maksymalnie jeden budynek mieszkalny i jeden budynek
garazowy na jednej dzialce,
e) dla obszaru B dopuszcza sie maksymalnie jeden budynek mieszkalny lub mieszkalno-
ustugowy lub ustugowy i jeden budynek garazowy na jednej dzialce.

8. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMO SCI

1) szerokos¢ frontu dzialki: jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ dziafki,

a) dla obszaru A:

- dla doméw blizniaczych: minimalna: 850m2, maksymalna: 2000m2

- dla doméw wolnostojacych: minimalna 1200m2, maksymalna: 2000m2
b) dla obszaru B:

- dla doméw blizniaczych: minimalna: 850m2, maksymalna: 2000m2

- dla doméw wolnostojgcych: minimalna 1200m2, maksymalna: 2000m2
c) dla obszaru C: minimalna: 1600m2, maksymalna: nie ustala sie;

3) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci w rozumieniu ustawy o
gospodarce nieruchomosciami — nie ustala sie;



4) dopuszczalna maksymalna ilo$¢ dziatek pod funkcje mieszkaniowa - 129, projektowany podziat
geodezyjny jak na rysunku planu.

9. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNE J

1) dostepnos¢ drogowa — z drogi zbiorczej zlokalizowanej na terenie 06-KDZ poprzez droge
dojazdowa 05-KDD oraz uktad dr6g wewnetrznych wydzielonych liniami zalecanego sposobu
podziatéw geodezyjnych jak na rysunku planu;

2) parkingi:

a) min. 2 stanowiska postojowe na 1mieszkanie dla budynku z wiecej niz jednym lokalem
mieszkalnym na dzialce wlasnej,

b) min. 2 miejsca na 1 budynek mieszkalny jednorodzinny na dzialce wlasnej, dopuszcza sie
organizacje podjazdéw do garazy towarzyszacych zabudowie jednorodzinnej jako miejsca
parkingowego,

c) w przypadku lokalizacji ustug min. 3 stanowiska postojowe na 100m2 powierzchni ustug lub 2
stanowiska postojowe na 10 zatrudnionych, dopuszcza sie lokalizacje czesci stanowisk
postojowych dla ustug na terenie 05-KD-D;

3) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociagowej;

4) odprowadzenie sciekéw — do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto — z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;

9) gospodarka odpadami: odpady komunalne — po segregacji wyw0z na skladowisko miejskie,
pozostate — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne — dopuszcza sie przebudowe istniejacej napowietrznej
linii energetycznej SN-15kV. Zachowa¢ strefe ochronng od sieci napowietrznej 5m od przewodu
skrajnego w rzucie poziomym.

10. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKO W, KRAJOBRAZU

KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1) strefy ochrony débr kultury — teren objety strefg ochrony konserwatorskiej — archeologicznej;

2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej — nie ustala sie;

3) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych — wszelkie prace ziemne wymagaja nadzoru
archeologicznego.

11. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

1) obowiazujg dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej okreslone w przepisach odrebnych;

2) nakaz zachowania i uzupetnienie drzewostanu, zgodnie z miejscowymi warunkami siedliskowymi;

3) zakaz lokalizacji funkcji emitujgcych hatas przekraczajgcy wartosci dopuszczalne okreslone w
przepisach odrebnych jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

12. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

nie dotyczy

13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU

zakaz zagospodarowania tymczasowego

14. USTALENIA DOTYCZ ACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJ ACEJ ZABUDOWY |

INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJ ACYCH PRZEKSZTALCEN LUB

REKULTYWACJI

nie dotyczy

15. STAWKA PROCENTOWA

30%

16. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW P ODLEGAJACYCH

OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

1) teren w catosci znajduje sie w otulinie Parku Krajobrazowego Puszczy Zielonka, dla ktérej
obowigzujg przepisy odrebne;

2) w bezposrednim sasiedztwie terenu przebiega linia kolejowa normalnotorowa — nalezy uwzglednié¢
wszelkie wymogi wynikajace z przepiséw odrebnych.

17. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORA Z OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU

1) pas pomiedzy maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy we wschodniej czesci terenu
a liniami rozgraniczajgcymi z terenami 04-LZ, 05-KDD i 06-KDZ stanowi korytarz infrastruktury
technicznej gdzie obowigzuje zakaz nasadzen zieleni wysokiej poza pojedynczym rzedem
bezposrednio przy linii rozgraniczajacej z terenami 05-KDD i 06-KDZ;



2) w obszarze C pas o szerokosci 10,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem 03-ZI wzdtuz drogi
lesnej stanowi pas zieleni izolacyjnej — nakaz wprowadzenia zieleni w formie grup drzew i
krzewdw zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi;

3) zakaz trwatego grodzenia wyjazdu z drogi wewnetrznej na droge 06-KDZ jako drogi ewakuacyjnej
i przeciw pozarowej;

4) Do czasu przebudowy napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV obowigzuje strefa
ochronna 5m od przewodu skrajnego w rzucie poziomym jak na rysunku planu.

KARTA TERENU zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego we
wsi Lopuchowo, Gmina Murowana Goslina

1. NUMER 02

2. POWIERZCHNIA 0,13 ha
3. PRZEZNACZENIE

I'T tereny infrastruktury technicznej

4. FUNKCJE WYL ACZONE Z ZAKRESU FUNKCJI DOPUSZCZONYCH

nie ustala sie

5. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY

Z PLANEM

nie ustala sie

6. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNE GO

stosuje sie zasady, o ktorych mowa w pkt 7i 11

7.ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) linie zabudowy: nie ustala sie;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki maksymalnie 50%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 30 % powierzchni dziaki;

4) intensywnos$c¢ zabudowy dla dziatki, minimalna: nie ustala sie, maksymalna: 0,5;

5) wysokos¢ zabudowy, minimalna: nie ustala sie, maksymalna: 6,0m, dla masztéw technicznych
dopuszcza sie maksymalnie 20,0m;

6) formy zabudowy: maksymalnie jeden budynek wolnostojacy lub jeden zesp6t budynkéw
potaczonych ze sobg przynajmniej jedng $ciang wspdlng;

7) ksztalt dachu:

a) strome,
b) dwu lub wielospadowe;

8) inne: pokrycia dachowe w odcieniach czerwieni.

8. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMO SCI

1) wielko$¢ dziatki - nie ustala sie;

2) obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci w rozumieniu ustawy o
gospodarce nieruchomosciami — nie ustala sie.

9. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNE J

1) dostepnos¢ drogowa — z drogi zbiorczej zlokalizowanej na terenie 07-KDZ;

2) parkingi — nie ustala sie;

3) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociagowej;

4) odprowadzenie sciekow — do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto — z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych;

9) gospodarka odpadami: odpady komunalne — po segregacji wywo6z na sktadowisko miejskie,

pozostate — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne — dopuszcza sie skablowanie istniejgcej napowietrznej
linii energetycznej SN-15kV.

10. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKO W, KRAJOBRAZU

KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1) strefy ochrony débr kultury — teren objety strefg ochrony konserwatorskiej — archeologicznej;

2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej — nie ustala sie;

3) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych — wszelkie prace ziemne wymagaja nadzoru
archeologicznego.

11. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY



1) zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych wolnostojacych oraz umieszczania reklam na
ogrodzeniach;

2) w przypadku wycinki drzew nakazuje sie posadzi¢ 3 nowe nasadzenia (zgodne z siedliskiem) za
1 wyciete drzewo, po uprzednim uzyskaniu decyzji zezwalajgcej na wycinke drzew;

3) nakaz wypetnienia zielenig urzadzong wszystkich przestrzeni nie przeznaczonych pod urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz dojscia i dojazdy do nich;

4) obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej okreslone w przepisach odrebnych;

5) zakaz lokalizacji funkcji emitujgcych hatas przekraczajacy wartosci dopuszczalne okre$lone w
przepisach odrebnych jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

6) minimalna dopuszczalna odlegtosc¢ lokalizacji obiektéw budowlanych, infrastruktury technicznej i
ogrodzen od terenéw lesnych ma wynosi¢ 10,0 m.

12. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

nie dotyczy

13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU

zakaz zagospodarowania tymczasowego

14. USTALENIA DOTYCZ ACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJ ACEJ ZABUDOWY |

INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJ ACYCH PRZEKSZTALCEN LUB

REKULTYWACJI

nie dotyczy

15. STAWKA PROCENTOWA

30%

16. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW P ODLEGAJACYCH

OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

teren w calosci znajduje sie w otulinie Parku Krajobrazowego Puszczy Zielonka, dla ktérej obowigzujg

przepisy odrebne

17. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORA Z OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU

nie ustala sie

KARTA TERENU zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego we
wsi Lopuchowo, Gmina Murowana Goslina

1. NUMER 03

2. POWIERZCHNIA 0,77 ha
3. PRZEZNACZENIE

Z| tereny zieleni rekreacyjnej i izolacyjnej

4. FUNKCJE WYL ACZONE Z ZAKRESU FUNKCJI DOPUSZCZONYCH

nie ustala sie

5. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY

Z PLANEM

wzdtuz potudniowej linii rozgraniczajgcej terenu zlokalizowana jest gruntowa droga le$na

6. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNE GO

stosuje sie zasady, o ktérych mowa w pkt 11

7.ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

nie dotyczy

8. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMO SCI

1) wielkos$c¢ dziakki - nie ustala sie;

2) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci w rozumieniu ustawy o
gospodarce nieruchomosciami — nie ustala sie.

9. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNE J

1) dostepnosé drogowa — z drogi zbiorczej zlokalizowanej na terenie 07-KDZ;

2) parkingi — wyklucza sie;

3) zaopatrzenie w wode — nie dotyczy;

4) odprowadzenie sciekdw — nie dotyczy;

5) odprowadzenie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajgcego;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng — nie dotyczy;

7) zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy;

9) gospodarka odpadami - nie dotyczy;



10) planowane urzadzenia i sieci magistralne — dopuszcza sie skablowanie istniejacej napowietrznej
linii energetycznej SN-15kV.

10. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKO W, KRAJOBRAZU

KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1) strefy ochrony débr kultury — teren objety strefg ochrony konserwatorskiej — archeologicznej;

2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej — nie ustala sie;

3) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych — wszelkie prace ziemne wymagaja nadzoru
archeologicznego.

11. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

w przypadku wycinki drzew nakazuje sie posadzi¢ 3 nowe nasadzenia (zgodne z siedliskiem) za

1 wyciete drzewo, po uprzednim uzyskaniu decyzji zezwalajgcej na wycinke drzew

12. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

nie dotyczy

13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU

zakaz zagospodarowania tymczasowego

14. USTALENIA DOTYCZ ACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJ ACEJ ZABUDOWY |

INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJ ACYCH PRZEKSZTALCEN LUB

REKULTYWACJI

nie dotyczy

15. STAWKA PROCENTOWA

30%

16. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW P ODLEGAJACYCH

OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

teren w calosci znajduje sie w otulinie Parku Krajobrazowego Puszczy Zielonka, dla ktérej obowigzujg

przepisy odrebne, dla ktérej obowigzujg przepisy odrebne

17. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORA Z OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU

nie ustala sie

KARTA TERENU zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego we

wsi Lopuchowo, Gmina Murowana Goslina

1. NUMER 04

2. POWIERZCHNIA 0,44 ha
3. PRZEZNACZENIE

ZL lasy

4. FUNKCJE WYL ACZONE Z ZAKRESU FUNKCJI DOPUSZCZONYCH

nie ustala sie

5. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM

nie ustala sie

6. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNE GO

stosuje sie zasady, o ktorych mowa w pkt 11

7.ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

nie dotyczy

8. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMO SCI

zgodnie z przepisami odrebnymi

9. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNE J
1) dostepnos¢ drogowa — z drogi zbiorczej zlokalizowanej na terenie 06-KDZ;

2) parkingi — wyklucza sie;

3) zaopatrzenie w wode — nie dotyczy;

4) odprowadzenie sciekow — nie dotyczy;

5) odprowadzenie wod opadowych — nie dotyczy;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng — nie dotyczy;

7) zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy;

9) gospodarka odpadami - nie dotyczy;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne — nie dotyczy.

10. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKO W, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1) strefy ochrony débr kultury — teren objety strefg ochrony konserwatorskiej — archeologicznej;



2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej — nie ustala sie;

3) zasady ochrony obiektoéw o wartosciach kulturowych — wszelkie prace ziemne wymagajg nadzoru
archeologicznego.

11. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

zgodnie z przepisami odrebnymi

12. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

nie dotyczy

13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU

zakaz zagospodarowania tymczasowego

14. USTALENIA DOTYCZ ACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJ ACEJ ZABUDOWY |

INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJ ACYCH PRZEKSZTALCEN LUB

REKULTYWACJI

nie dotyczy

15. STAWKA PROCENTOWA

30%

16. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW P ODLEGAJACYCH

OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

teren w calosci znajduje sie w otulinie Parku Krajobrazowego Puszczy Zielonka, dla ktorej obowigzujg

przepisy odrebne

17. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORA Z OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU

nie ustala sie

KARTA TERENU zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego we
wsi Lopuchowo, Gmina Murowana Goslina

1. NuMer 05
2. POWIERZCHNIA 0.73 ha
3. PRZEZNACZENIE

KDD tereny drog dojazdowych

4. PARAMETRY | WYPOSAZENIE

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — min. 20 m;

2) przekroj — dwie jezdnie z pasem zieleni rozdzielajacej, po dwa pasy ruchu;

3) dostepnos¢ do terenéw przylegtych — bez ograniczen;

4) wyposazenie — chodnik, pas zieleni rozdzielajacej z ciggiem pieszym, dopuszcza sie stanowiska
postojowe, zabezpieczy¢ miejsce na Trafostacje oraz pasy techniczne dla sieci energetycznej.

5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWN ETRZNYM

Poprzez skrzyzowanie z drogg powiatowg 06-KDZ

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW , KRAJOBRAZU

KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1) strefy ochrony débr kultury — teren objety strefg ochrony konserwatorskiej — archeologicznej;

2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej — nie ustala sie;

3) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych — wszelkie prace ziemne wymagaja nadzoru
archeologicznego.

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z § 7 pkt. b

8. USTALENIA DOTYCZ ACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJ ACEJ ZABUDOWY |

INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJ ACYCH PRZEKSZTALCEN LUB

REKULTYWACJI

nie dotyczy

9. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU

zakaz zagospodarowania tymczasowego

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) mala architektura — dopuszcza sie;

2) nosniki reklamowe — wyklucza sie;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — wyklucza sie;

4) urzadzenia techniczne — dopuszcza sie za wyjatkiem wolnostojgcych masztow telefonii
komorkowej;

5) zielen — dopuszcza sie.

11. STAWKA PROCENTOWA

30%



12. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW P ODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

teren w calosci znajduje sie w otulinie Parku Krajobrazowego Puszczy Zielonka, dla ktérej obowigzujg
przepisy odrebne

13. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORA Z OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU

nie ustala sie

KARTA TERENU zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego we
wsi Lopuchowo, Gmina Murowana Goslina

1.Numer 06 1 07

2. POWIERZCHNIA
06 - 0,23 ha
07 -0,015 ha

3. PRZEZNACZENIE

KDZ tereny drég i ulic zbiorczych — fragment drogi pow iatowej nr 2398P

4. PARAMETRY | WYPOSAZENIE

1) szerokosé w liniach rozgraniczajacych — 2 m (poszerzenie istniejgcego pasa drogowego);

2) przekréj — jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;

3) dostepnos¢ do terenéw przylegtych — w obszarze planu ograniczona do jednego skrzyzowania;

4) wyposazenie — chodnik.

5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWN ETRZNYM

Poprzez skrzyzowanie z drogg wojewodzka (poza granicami planu)

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW , KRAJOBRAZU

KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOtCZESNEJ

1) strefy ochrony débr kultury — teren objety strefg ochrony konserwatorskiej — archeologicznej;

2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej — nie ustala sie;

3) zasady ochrony obiektoéw o wartosciach kulturowych — wszelkie prace ziemne wymagajg nadzoru
archeologicznego.

7. ZASADY OCHRONY SRODWISKA | PRZYRODY

zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z § 7 pkt. b

8. USTALENIA DOTYCZ ACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJ ACEJ ZABUDOWY |

INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJ ACYCH PRZEKSZTALCEN LUB

REKULTYWACJI

nie dotyczy

9. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU

zakaz zagospodarowania tymczasowego

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) mata architektura — dopuszcza sie;

2) nos$niki reklamowe — wyklucza sie;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — wyklucza sie;

4) urzadzenia techniczne — dopuszcza sie za wyjatkiem wolnostojgcych masztow telefonii
komorkowej;

5) zielen — dopuszcza sie.

11. STAWKA PROCENTOWA

30%

12. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW P ODLEGAJACYCH

OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

teren w calosci znajduje sie w otulinie Parku Krajobrazowego Puszczy Zielonka, dla kt6rej obowigzujg

przepisy odrebne

13. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORA Z OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU

nie ustala sie



Dziat 11l
Przepisy ko nacowe.

§9
Ustala sie stawke procentowa, stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci okreslonej w poszczegoélnych
kartach terendw.

§10
Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Murowana Goslina.

§11
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



Uzasadnienie do uchwaty Nr XXXI1V336/2009
Rady Miejskiej w Murowanej Go $linie
z dnia 26.10.2009 r.

Wiasciciel terenu w grudniu 2007r. zwrécit sie do Burmistrza Miasta i Gminy Murowana
Goslina o zmiane obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Lopuchowo (uchwata nr 372/XL/2002 z dnia 3 czerwca 2002 roku).

Whiosek ten Burmistrz gminy rozpatrzyt pozytywnie i przediozyt Radzie Gminy Murowana
Goslina projekt uchwaly o zmianie obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Dnia 21.01.2008r. Rada Gminy Murowana Goslina podjeta uchwate Nr XIV/148/2008 w
sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego we
wsi topuchowo, Gmina Murowana Goslina obejmujacy obszar zawarty pomiedzy drogg
powiatowg nr 2398 topuchowo-Boduszewo, linig kolejowg oraz lasem, o powierzchni okoto
20 ha.

Procedura sporz agdzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat opracowany
zgodnie z przepisami:

- Ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym, (Dz. U. Nr 13 poz. 74 z 1996
r.ze zm.),

- Ustawy z dnia z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym  ( Dz. U. Nr 80, poz. 717 z 2003 r. ze zm.).

Prace nad zmiang planu rozpoczeto w wyniku podjetej Uchwaly Rady Miejskiej w
Murowanej Goslinie nr XIV/148/2008 r. z dnia 21 stycznia 2008 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi topuchowo, gmina
Murowana Goslina.

Projekt planu uzyskat opinie i zostat uzgodniony stosownie do ustalen art. 17 pkt. 6 i 7
powotanej wyzej ustawy.

W dniach od 6.11.2008 r. do 12.12.2008 r. projekt planu miejscowego wraz z
prognoza wyltozony byt w Urzedzie Miasta i Gminy Murowana Goslina do publicznego
wgladu.

W dniu 7.11.2008 r. zostata przeprowadzona dyskusja publiczna nad przyjetymi w
planie rozwigzaniami, ktéra nie wniosta uwag do projektu.
Do projektu planu zostala zlozona jedna uwaga, ktéra zostala pozytywnie
rozstrzygnieta przez Burmistrza Miasta i Gminy Murowana Goslina.
Po uchwaleniu planu Uchwata wraz z dokumentacjg planistyczng przekazana
zostanie Wojewodzie w celu oceny zgodnosci z prawem a nastepnie przestana do
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Rozwi gzania zaproponowane w projekcie zmiany planu miejsc ~ owego
przedio zonego Radzie Miasta Murowana Go slina do uchwalenia

Inwestor zwrdcit sie o podtrzymanie dotychczasowego przeznaczania terenu oraz o zmiane
zapisOw dotyczacych zasad podziatow, parametrow zabudowy i mozliwosci zorganizowania
wewnetrznego uktadu drogowego.

Zapisy obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przewidujg
dopuszczalne zasady podziatdw geodezyjnych oraz gabarytow zabudowy, ktére umozliwiajg
jedynie inwestycje mieszkaniowe ekonomicznie dostepne jedynie dla najbardziej zamoznej



grupy naszego spoteczenhstwa. Z reguly jest to mata ilosciowo grupa spoteczna, ktéra nie jest
zainteresowana zamieszkaniem w ramach jakiego$ zespotu nieruchomosci. Osoby takie
preferujg pojedyncze duze powierzchniowo tereny z zabudowa w ukladzie komplekséw
powigzanych ze sobg kilku obiektow budowlanych. Takich kryteribw nie spetnia niestety
zagospodarowanie zgodne z zapisami obecnie obowigzujgcego planu miejscowego, co rodzi
watpliwos¢ w kwestii jakiejkolwiek przysziej realizacji zapisow planu.

Zmiana planu ma na celu umozliwienie realizacji zatozenia zespotu zabudowy mieszkaniowej
Z nieduzg iloscig ustug w centrum zespoilu. Dopuszczalna jest nieduza intensywnosci
zabudowy.

Teren jest uzbrojony w sieci energetyczne. Dla terenu istnieje ograniczony dostep do sieci
wodociggowej. Sie¢ kanalizacyjna jeszcze nie istnieje (jest w budowie). Wg obowigzujgcego
planu zagospodarowania osiedle ma by¢ przytaczone do sieci wodociggowej, a scieki majg
by¢ zrzucane do zbiornika bezodptywowego. Przewiduje sie utrzymanie dotychczasowego
planowanego sposobu zaopatrzenia w wode, media energetyczne oraz budowe sieci
kanalizacyjnej w celu odprowadzenia sciekow.

W planie przewidziano zakazy lokalizacji wszelkich funkcji generujgcych ucigzliwosci
zwigzane z halasem przekraczajgce poziom dopuszczalny dla terendw mieszkaniowych w
zwigzku z lokalizacjg calego terenu planu w otulinie Parku Krajobrazowego Puszczy
Zielonka.

Skutki uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospod arowania oraz
zgodno $¢€ z obowi gzujacymi przepisami prawa, w tym ze Studium
Uwarunkowa n i KierunkOw Zagospodarowania Przestrzennego

Niniejszy projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z jednej
strony poprzez wyodrebnienie wiekszej liczby dziatek zapewni gminie zwiekszone przychody
zZtytulu udzialu w podatku dochodowym zdrugiej strony poprzez projektowanie
wewnetrznego (niepublicznego) ukladu drogowego osiedla zaoszczedzi wydatkow na
infrastrukture komunikacyjna.

Projekt zmiany miejscowego planu konsultowany byt z profesorem Michatem Kuleszg
z kacelarii Baker&McKenzie w zakresie zgodnosci proponowanych  rozwigzan
Z rozporzadzeniem wojewody wielkopolskiego z dnia 4 kwietnia 2005r. w sprawie planu
ochrony Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka w wyniku czego powstata opinia prawna,
ktéra stanowita zatacznik do wniosku o zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Podsumowujgc wnioskowana zmiana czesci obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zapewni w sposoéb realny wzrost przychodéw do budzetu
gminy oraz liczby jej mieszkancow.

Przeobrazenie niniejszego obszaru na tereny pod zabudowe zrealizowano w obecnie
obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, projekt niniejszej
Zmiany nie powinien, wiec spowodowaé wzrostu potencjalnych negatywnych skutkéw dla
srodowiska przyrodniczego, co potwierdzono w wykonanych opracowaniach i analizach.

Ustalenia planu nie spowodujg roszczen z art. 36.1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r.

W obrebie planu nie wystepujg obszary wymagajgce przeznaczenia gruntdw rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nielesne.



ZAL ACZNIK NR 2
do uchwaty Nr XXX1V336/2009
Rady Miejskiej w Murowanej Go _Slinie
z dnia 26.10.2009 r.

Rozstrzygni ecie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania prze strzennego we wsi
topuchowo, gmina Murowana Go slina

Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pozn. zm.) przedmiotowy projekt planu
zostat wytozony do publicznego wgladu w terminie od dnia 6 listopada 2008 r. do
dnia 12 grudnia 2008 r.

Uwagi mozna byto sktada¢ do dnia 31 grudnia 2008 r.

W ustawowym terminie wniesiono 1 uwage do projektu planu, uwzgledniong w
catosci przez Burmistrza Miasta i Gminy Murowana Goslina, w zwigzku z czym Rada
Miejska w Murowanej Goslinie nie podejmuje rozstrzygniecia o sposobie ich
rozpatrzenia, o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ww. ustawy o0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.



ZAL ACZNIK NR 3
do uchwaty Nr XXX1V336/2009
Rady Miejskiej w Murowanej Go _Slinie
z dnia 26.10.2009r.

Rozstrzygni ecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infr astruktury

technicznej, ktére nale za do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich

finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) Rada Miejska w
Murowanej Goslinie okresla sposob realizacji infrastruktury technicznej, nalezacych
do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

81. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancéw, stanowig zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy 0 samorzadzie
gminnym z 8 marca 1990 r. (Dz. U. Nr 16, poz. 95 ze zmianami) zadania wilasne

gminy.

82. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan wtasnych gminy:

1.

2.

5.

6.

Uzbrojenie terenu bedzie realizowane zgodnie 2z przepisami prawa
materialnego i finansowego w tym zakresie.

Wydatki na poszczegolne zadania realizacji uzbrojenia terenu bedga wymagaty
zabezpieczenia srodkow finansowych w budzecie gminy pochodzacych

z dochoddéw wiasnych gminy i innych zrodet.

Poszczegolne zadania beda realizowane sitami wkasnymi gminy

z dopuszczeniem realizacji sit zewnetrznych.

Podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy,
stanowi¢ bedg =zapisy Wieloletniego Programu Inwestycyjnego Gminy
Murowana GoSlina.

W kazdym przypadku wytonienie wykonawcy powinno odbywac sie w trybie i
na zasadach okreslonych w ustawie - Prawo zamowien publicznych.
Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkéw
przeznaczonych na inwestycje.

§83.Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wtasnych gminy:
1. Powyzsze zadania realizowane bedg z $rodkéw krajowych i unijnych. Srodki
krajowe pochodzi¢ bedg ze sSrodkow wilasnych gminy i budzetu panstwa,
funduszy
i dotacji celowych, pozyczek, kredytow, Srodkow instytucji pozabudzetowych.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:
a. wydatki z budzetu gminy;

b.

wspotfinansowanie $rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w



ramach m.in.:

- dotacji unijnych,

- dotacji samorzadu wojewddztwa,

- dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

- kredytoéw i pozyczek bankowych,

- innych srodkow zewnetrznych.
2. Dopuszcza sie udziat innych niz gmina inwestorow w finansowaniu inwestyciji
z zakresu infrastruktury techniczne,;.
3. Rozstrzygniecie nie jest uchwalg budzetowg w sprawach planowanych wydatkéw
na inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia
przy uchwalaniu budzetu gminy w tej czesci.



